UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TONG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 261/TB-UBND Téng Son, ngay 26 thang 6 ndam 2026
THONG BAO

Veé viée lwa chon td chirc hanh nghé dau gia tai san
Quyén s dung 23 16 dat ¢ cho ca nhan tai xa Tong Son, tinh Thanh Héa

Can ctr Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
2716/2024;

Can ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia B6 Tu phap
vé viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu cta Luat Dau gi tai
san s0 01/2016/QH14 duogc sira d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luat sb
37/2024/QH15;

Can ctr Quyét dinh s6 706/QD-UBND ngay 24/6/2026 cia UBND xa
Téng Son vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat & cho c4 nhan
tal xa Téng Son, tinh Thanh Hoa.

Can ctr Quyét dinh sé 707/QD-UBND ngay 25/6/2026 caa UBND x&
Tbng Son vé viéc phé duyét gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat ¢ cho ca
nhan tai x4 Téng Son, tinh Thanh Hoa.

Can cir Quyét dinh s 708/QD-UBND ngay 25/6//2026 cia UBND xa
Téng Son vé viéc phé duyét ddu gia quyén st dung dit & cho ca nhan tai x4
Téng Son, tinh Thanh Hoa;

UBND xa Téng Son (dia chi: Thon Tién Hoa 2, xa Tong Son, tinh Thanh
Hoa) théng bao vé viéc lya chon t6 chirc hanh nghé déu gia tai san voi cac nodi
dung sau:

I. THONG TIN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT:

1. Vi tri, dién tich, loai dat cac khu dat ddu gia:

1.1. Mit bang HTKT khu tai dinh cu x3 Ha Linh, huyén Ha Trung phuc
vu du an Thanh ph?m dau tu xay dung doan Mai Son - QL 45 thudc du an Xay
dung mot s6 doan duong bo cao tdc trén tuyén Bic Nam phia Pong giai doan
2017-2020.

- Tong dién tich dau gia: 1136,4 m?,

- Vi tri khu dat gom: 06 16 ( 16 LK: D-19, LK: D-27, LK: E-09, LK: E-16,
LK: E-17 va 16 LK: E-25), thudoc mit bang HTKT khu tai dinh cu x3 Ha Linh,
huyén Ha Trung phuc vu dy 4n Thanh phﬁn dau tu XD doan Mai Son - QL 45
thudc dy an Xay dung mdt s6 doan duong bo cao tdc trén tuyén Bic Nam phia
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bong giai doan 2017-2020 da dugc Chu tich UBND huyén Ha Trung phé duyét
tai Quyét dinh s6 3845/QD -UBND ngay 11/10/2019.

- Hién trang: D3 dau tu ha tdng va c6 ha ting giao thong két ndi (tong sb
109 16, da dau gia thanh 103 16, con lai 06 16).

1.2. Mit bang diéu chinh cuc bd quy hoach diéu chinh chi tiét ty 1& 1/500
khu danh lam Thang canh Han Son, x3 Ha Son (cii).

- Tong dién tich du gia: 1.960,11 m?.

- Vi tri khu dat: Gém 11 16 (16 CLO1, CL02, CL03, CL04, CL05, CLOS,
CLO7, CL08, CL09, CL10 va I8 CL11), thudc mit bang diéu chinh cuc bd quy
hoach diéu chinh chi tiét ty 1& 1/500 khu danh lam Thang canh Han Son da duoc
cha tich UBND huyén Ha Trung phé duyét tai Quyét dinh sé 4265/QP - UBND
ngay 16/9/2020.

- Hién trang: D dau tu ha ting va c6 ha tang giao thong két ndi (Tong sb
43 16, da dau gia thanh 32 10, con lai 11 16).

1.3. Mit bang diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diém xen cu thon
Giang Son 9, xa Ha Son (cii).

- Tong dién tich dau gia: 2140,0 m?,

- Vi tri khu dat: gdm 06 16 (16 22, 23, 24, 25, 26 va 16 27), thudc Mit bang
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 diém xen cu thon Giang Son 9 di duoc
cha tich UBND huyén Ha Trung phé duyét tai Quyét dinh s6 7058/QP - UBND
ngay 08/11/2016.

- Hién trang: Pat trong do UBND xa Téng Son quan 1y khong phai thuc
hién GPMB, khong c6 dau tu co so ha ting (tong s6 34 16, da ddu gia 30 16, con
lai 06 10).

2. Muc dich, hinh thirc giao dat va thoi han sir dung dat:

- Muc dich str dung dat: Dat ¢ tai ndng thon

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo hinh
thire ddu gia quyén sir dung dat.

- Thoi han str dung déat: Lau dai.

1. GIA KHOT PIEM PE TO CHUC PAU GIA

Tong gia khoi diém cua 23 16 dat: 12.456.075.000 dong (Muoi hai ty, bon

tram nim muoi sau triéu, khong traim bay muoi lim nghin dong).

I11. Tiéu chi lrra chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san:

Thyc hién theo Luat Pau gia tai san ndm 2016; Luat stra doi, bd sung mot
s6 diéu cua Luat Dau gia tai san ngay 27/6/2024; Thong tu sb 19/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 ctia B truéng Bo Tu phap. Cu thé nhur sau:

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE
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PAU GIA TAI SAN
(theo Théng tw so 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B truéng Bé T
phap)
] MUC
TT ID .
NOIDUNG TOI DA
| Co tén trong danh sach cac t6 chirc hanh nghé déu gia tai san
do Bo Tw phap cong bo
1 C6 tén trong danh sach t6 chic hanh nghé déu gia tai san do B9 Pu diéu
" Tu phap cong bd kién
5 Khong ¢6 tén trong danh sach t6 chtrc hanh nghé dau gia tai sanKhong du
" |do B Tu phap cong bd diéu kién
[ Co s& vat ch?'lt, trang thiét bi can thiét biao dam cho viée dau 19.0
gia doi voi loai tai san dau gia ’
1. |Co s6 vit chit bdo dam cho vigc diu gid 10,0
Cé dia chi tru s¢ on dinh, ro rang (sé dién thoai, dia chi thu dién
1.1, 5,0
ti...), tru s co du dién tich lam viéc
192 Pia diém ban, tié'p nhén ho so tham gia ddu gia cong khai, thudn 50
" tién ’
2. |Trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0
C6 hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru sé t6
2.1 chirc hanh nghé déu gid tai san khi bdn, tiép nhdn ho so tham gia | 2,0
ddu gid (cé thé dwoc trich xudt, leu theo ho so ddu gid)
C6 hé théng camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc
22| .7 L 7, , y A F 3,0
phién dau gia (dwoc trich xuat, luu theo ho so dau gia)
C6 trang théng tin dién tiv ciia té6 chivc hanh nghé diu gid tai
sdn dang hoat dong éon dinh, duwoc cdp nhdat thuwong xuyén
3. \Péi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi ding Trang thong 2.0
tin dién tiv doc lip hodc Trang théng tin thudc Cong Thong tin
dién tir cua So Tw phap
Co Trang thong tin diu gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc,
4. trong nam truéc lien ké da thwe hién it nhit 01 cugc diu gia 1,0
bang hinh thirc true tuyén
5. |C6 noi luu triv ho so diu gid 1,0




Phwong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc

I 16,0
noi dung trong phuong dn)

| [Phuong dn diu gida dé xudt dwogc hinh thirc diu gid, budc gid, so 40

" vong diu gid cé tinh khd thi va hiéu qud cao ’

1.1 Hinh thirc ddu gia kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 Budrc gid, s6 vong dau gid kha thi, hiéu qua 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt vi¢c bdn, tiép nhén hé so tham gia

2. |déu gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhin hé so)

3 Phwong dn diu gid dé xuét dwoc doi twong va diéu kién tham 40
" gia ddu gid phit hop véi tai sin diu gid !
3.1 Déi twong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0
39 Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp 20
"~ dung doi véi tai san ddu gid ’

Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidam sdt viéc t6 chirc diu
4. gid hiéu qud; chong thong dong, dim gid, bdo dam an todn, an 4,0
ninh trét tw ciia phién déu gid
IV Ning hre, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé dau 570
gia tai san ’
T 5ng 6 cujc diu gia da 16 chirc trong nam truwoc lien ké (bao
1. lgom cd cudc diu gid thanh va cudc diu gid khéng thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
1.1 Duwéi 20 cude dau gid 12,0
1.2 Tir 20 cudc ddu gia dén dudi 40 cude diu gid 13,0
1.3 Tir 40 cudc ddu gia dén dwdi 70 cude diu gid 14,0
1.4 Tir 70 cudc ddu gid tré 1én 15,0
5 Téng sé cudc diu gid thanh trong nim trudc lién ké 20
" (Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi. ’
51 Duéi 10 cude ddu gia thanh (bao gom cd truong hop khéng cé 40
" cudc dau gid thanh nao) ’
2.2 \Tir 10 cudc dau gia thanh dén dwdi 30 cude ddu gid thanh 5,0




2.3

Tir 30 cudc dau gid thanh dén dwedi 50 cude dau gid thanh

6,0

2.4

Tir 50 cudc ddu gid thanh tré 1én

7,0

Téng so cudc diu gid thanh cé chénh léch giiva gid triing so vdi
gid khdi diém trong nam trwéce lién ké (Nguoi c6 tai san khong
yéu cau ndp hodc cung cap ban chinh hoic ban sao hop dong, quy
ché cudc dau gia va cac tai liéu c6 lién quan)

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

7,0

3.1

Du6i 10 cudc (bao gom ca truong hop khéng cé chénh léch)

4,0

3.2

Tir 10 cude dén dwdi 30 cudc

5,0

3.3

Tir 30 cude dén dwdi 50 cudc

6,0

3.4

Tw 50 cuoc tro lén

7,0

Téng sé cudc diu gid thanh trong nam truéce lién ké cé mirc
chénh léch tir 10% tré Ién (Nguoi c6 tai san dau gia khong yéu
cau ndp ban chinh hodc ban sao hgp dong)

Ngudi co tai san chdm diém theo cach thic dudi day. Truong hop
két qua diém 1a s6 thap phan thi duogc 1am tron dén hang phan
tram. Truong hop s6 diém cia to chirc hanh nghé dau gia tai san
dudi 1 diém (bao gom ca truong hop 0 diém) thi duoc tinh 1a 1
diém.

3,0

4.1

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (4) c6 tong sé cudc ddu gid
thanh trong nam truede lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré 1én
nhiéu nhat (Y cude) thi dwoe t6i da 3 diém

3,0

4.2

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (B) c¢6 tong sé cudc dau gid
thanh trong ndm trude lién ké cé mikc chénh léch tir 10% tré lén
thap hon lién ké (U cudc) thi so diém dwoc tinh theo cong thirc:

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (C) cé tong s6 cudc dau gid
thanh trong nam trude lién ké cé mikc chénh léch tir 10% tré lén
thap hon lién ké tiép theo (V cudc) thi sé diém dwoc tinh twong t
theo cong thirc néu trén: Sé diém cia C = (V x 3)IY

Thoi gian hoat dpng trong linh vwe diu gid tai sdn tinh tiv thoi
diém c6 Quyét dinh thanh Igp hodc dwoc cip Gidy ding ky hoat

dong (Gidy chitng nhdn ding ky kinh doanh déi véi doanh

7,0
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nghiép diu gid tai san dwoc thanh lgp truwée ngay Ludt diu gid
tai san co hiéu luc)

Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.

5.1 |C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4,0
5.2 (C6 thoi gian hoat déng tir 05 nam dén dudi 10 nam 5,0
5.3 (C6 thoi gian hoat déng tir 10 nam dén dudi 15 nam 6,0
5.4 |Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
A So6 lwong diu gid vién ciia té chive hanh nghé diu gid tai sdn 10
" Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi. ’

6.1 0! ddu gid vién 2,0
6.2 Tir 02 dén dudi 05 dau gia vién 3,0
6.3 Tir 05 ddu gia vién tro lén 4,0

Kinh nghi¢gm hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm déc Trung

tém dich vu diu gid tai san, Tong gidm déoc hodc Gidm doc ciia

Cong ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tw nhin

(Tinh tiv thoi diém dwoc ciap Thé diu gid vién theo Nghi dinh sé

05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu gid

tai san hodc dang ky danh sdch diu gid vién tai S Tw phdp theo
- Nehi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé *9

bdn diu gid tai san hodc Thé diu gid vién theo Ludt diu gid tai

san hodc thong tin vé danh sach diu gid vién trong Gidy ding|

ky hoat dpng ciia doanh nghigp diu gid tai sin theo Ludt sira

déi, bé sung mét so diéu ciia Ludt ddu gid tai sin)

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.
7.1 Dwoi 05 nam 2,0
7.2 Tir 05 nim dén duwdi 10 nam 3,0
7.3 |Twr 10 nam tro lén 4,0
g Kinh nghiém cia diu gid vién hanh nghé -

" Chi chon chidm diém mot trong cac tiéu chi. ’

8.1 Khéng cé dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 1én 3,0
g.o (O tir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm 40

tro lén




C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré

8.3 |. 5,0
Ién

So6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién nép vio ngin
sach Nha nwéc doi véi Trung tam dich vu diu gid tai sdn trong
nam trwéce lién ké, triv thué gid tri gia ting (Sé thué thu nhdp
doanh nghiép phdi nép theo To khai quyét todn thué thu nhdp
9. doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va s6 thué thwe nép dwoc 5,0
co' quan thué xdc nhidn bing chirng tiv di¢n tie; doi véi Trung
tém dich vu déiu gid tai sdn thi c6 vin ban vé vigc thwe hién
nghia vu thué véi ngan sich Nha nuwéc)

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

9.1 Dudi 50 triéu dong 3,0
9.2 [Tir 50 triéu dong dén dwdi 100 triéu dong 4,0
9.3 [Tir 100 triéu dong tré lén 5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai sin diu gia do nguwoi cé tai san

. ; 5,0
dau gia quyét dinh

Try s& chinh ciia té chire hanh nghé ddu gid tai san trong pham vi tinh,
thanh phé noi ¢é tai san ddu gid (truong hop cé nhiéu tai san dau gid &
1. nhiéu tinh, thanh phé khéc nhau thi chi can tru so chinh cua 16 chikc 2,0
hanh nghé ddu gid ¢ mét trong sé tinh, thanh phé dé), khéng bao gom
tru so chi nhanh.

Tir 01/01/2026 dén thoi diém nép ho so dang ky da té6 chire ddu gid
o thanh it nhat 05 cudc ddu gid tai san la quyén sir dung dat theo quy) 3,0
dinh cua phap ludt vé dat dai trén dia ban tinh Thanh Hod

Tong s6 diém 97

Thoi gian, dia diém nop ho so ding ky tham gia lwa chon to chirc hanh
nghé diu gia tai san:

- Ho so dang ky (01 bo) gdm:

+ Pon ding ky tham gia lira chon t6 chirc hanh nghé dau gié tai san.

+ Phuong 4n dau gia kha thi hiéu qua.

+ Bang dap ung tiéu chi theo Phu luc 1 Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cua Bo Tu phép.

+ Ho so nang luc (01 bo).

- Thoi gian ndp hé so: trong thoi han 03 ngay 1am viée, tir ngay 29/6/2026 dén
ngay 01/7/2026 (trong gid hanh chinh).
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Nguoi dén nop hd so phai mang theo gidy gidi thiéu va CC/CCCD (Khéng
hoan trd hé so déi véi cac ho so khdng dugec UBND X& Tong Son lira chon).

- Pia diém nop hd so: Phong Kinh té x& Téng Son (Pia chi: Thén Tién Hoa 2,
x& Tong Son, tinh Thanh Hoéa). Pién thoai lién hé: 0985393031, 6ng L& Nguyén
Vuong.

UBND x4& Téng Son théng b&o viéc Iira chon to chirc hanh nghé dau gia tai
san./.
Noi nhgn: )
- Cong Dau gia tai san Quoc gia;
- Cha tich, cac PCT UBND x4;

- Cong thong tin dién tir xa Téng Son;
- Luu: VT, KT.

“Nguy&n Vin Thinh
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